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 1213 نايري  1ةتاريخ  21/1213رأي رقم ام

 تشأن أداء املسط المتجلي من المجوؽ الجزافي المتؼوق 

 ةإكامة وإخلاء امورش
 

 انوجنة اموظنية نوعوجيات امؼمومية، 

المتوضل  164/1212د/و  74د/رقمي  ..................................امس يد  تيرسامػلى ةناء 

 ؛1212هوهبر 23أثريل و 23بهلٌ ثجاػا ةتاريخي 

سحتمبر  12)2325ذي الحجة  6امطادر في  1.23.756وػلى ملتضيات المرسوم رقم 

 ( المتؼوق بانوجنة اموظنية نوعوجيات امؼمومية، كلٌ وكع ثـييره وتتميمو؛1224

دفتر امشروط الإدارية امؼامة المعجلة ػلى ضفلات الأشـال المطادق ػويو بالمرسوم وػلى 

 ؛(1225ماي  22) 2326شؼجان  5امطادر في  1.23.756رقم 

وةؼد دراسة غناصر امتلرير الملدم من ظرف الملرر امؼام إلى الجياز امتداولي نوجنة اموظنية 

 نوعوجيات امؼمومية؛

ين المنؼلداجتماغيو ولي نوجنة اموظنية نوعوجيات امؼمومية خلال وةؼد مداولة الجياز امتدا

   ،  1213يناير  1و 1212يوهيو  12ةتاريخ ػلى امتوالي 

 المؼعيات :أولا

ةواسعة رسامتيو المشار إهيهلٌ أػلاه، رأي  ..................................اس تعوع امس يد 

من المجوؽ  املسط المتجليانوجنة اموظنية نوعوجيات امؼمومية تشأن اهكيفية امسويمة كاهونا لأداء 

سواء تم ىذا امفسخ ةناء ػلى إرادة  ،الجزافي المتؼوق ةإكامة وإخلاء تجييزات امورش في حالة امفسخ

مبرزا أهو في حال ػدم إتمام الأشـال ، ضاحب المشروع أو اتخذ كإجراء كسري في حق المتؼاكد

باملسط الذي تم امناتج غن فسخ امطفلة هتيجة إحدى الحامتين امساةق ذكرىلٌ، ىل ينخـي الاكتفاء 

ب المتجلي المتؼوق تسح املسطالذي سدد غند إكامة تجييزات امورش ورفظ أداء المجوؽ  صرفو من

 

 وحدة الاستشارات والدراسات
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، كامتزام امطفلةتركيجات امورش وإػادة الأراضي والأماكن إلى حاهتها ػلى أساس ػدم إتمام أشـال 

 .يجب ثنفيذه لأداء ىذا املسط

 الاس تنتاجات ثاهيا:

الأخير المتؼوق  املسطإن موضوع الاستشارة ينطب حول اهكيفية امسويمة لأداء حيث 

إرادة ضاحب  ةناء ػلىةإخلاء امورش في حال ػدم إتمام الأشـال امناتج غن فسخ امطفلة إما 

 ؛في ثنفيذ امتزاماثو امتؼاكدية ىذا الأخير أو هتيجة ثلطيرومسحب لا يرجع مطاحب امطفلة  المشروع

المعجق ػلى من دفتر امشروط الإدارية امؼامة  62لمادة امفلرة الأولى من ا إن حيثو 

ثنص ػلى أهو في حالة فسخ امطفلة، يس تدغي ضاحب المشروع ضاحب امطفلة ضفلات الأشـال 

( يوما لمؼاينة المنشآت المنفذة وإجراء جرد نومواد المموهة وكذا الجرد 24خلال أجل أكطاه )

امواجب  امتفطيلً نومؼدات وتجييزات الملاول بامورش كلٌ يحدد له ةواسعة أمر بالخدمة الإجراءات

اتخاذىا كخل ؿوق امورش مضلٌن الحفاظ وسلامة المنشآت أو جزء المنشآت المنفذة أو امواجب 

 ؛( أيام22ىدمها خلال أجل )

الملاول إخلاء الأوراش والمخازن من ىذه المادة ثلضي ةأن ػلى امثاهية ة فلر اموحيث إن 

داخل الأجل الذي حدده ضاحب  والأماكن امنافؼة متنفيذ الأشـال وسحب مؼداثو وتجييزاثو وذلك

المشروع، كلٌ هطت ػلى أهو في حال ػدم امتزام الملاول بامتنفيذ داخل الآجال فإن ضاحب 

 ؛المشروع يتولى ثنفيذىا ثولائيا ػلى حساب الملاول

ثنص ػلى أهو في حالة ػدم امتثال الملاول لأوامر  62وحيث إن امفلرة امثامثة من المادة 

ازن والأماكن امنافؼة متنفيذ الأشـال وسحب مؼداثو وتجييزاثو ثعجق في حلو إخلاء الأوراش والمخ

( من المجوؽ الأضلً نوطفلة إلى ؿاية اميوم الذي 4/22.222ؾرامة يومية بخمسة ػلى غشرة آلاف )

يتم فيو الإفراغ اهكامل ملأماكن المذكورة وذلك دون إسلاط حق ضاحب المشروع في ثنفيذ الإفراغ 

 ؛مسؤومية الملاولػلى حساب و 

أنها هظمت امؼلاكة امتؼاكدية امتي تجمع ةين  62إهو يتحين من خلال ملتضيات المادة  حيثو 

 ضاحب امطفلة وضاحب المشروع بامنس جة هكل ما يتؼوق ةإخلاء امورش في حالة امفسخ؛
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إهو بامرجوع إلى ىذه الملتضيات يس تخوص أهو في حال ػدم وفاء الملاول بامتزاماثو  حيثو 

المتؼولة ةإخلاء امورش ثعجق في حلو امـرامة ويطجح مطاحب المشروع حق امتؼاكد لإتمام امؼمل 

 ػلى حساةو؛

أن الملاول متى أوفى بامتزاماثو  ،وفق مفيوم المخامفة ،وحيث إهو ةناء ػلى ذلك، يس تنخط

سحب امفسخ لا يرجع إلى ثلطيره وإنما لأس جاب ثؼود أو كان امتؼاكدية المتؼولة ةإخلاء امورش 

ضاحب المشروع منع مطاحب المشروع، الذي كد يختار الإةلاء ػلى تجييزات امورش، فإهو متى 

فإن الامتزام يسلط غن الملاول عملا بالمجدأ امؼام الذي ينص ػلى أهو لا  ،إخلاء امورشمن الملاول 

يمكن ثؼويق ثنفيذ الامتزام ػلى إرادة المدين، ظالما أن ضاحب المشروع رأى فائدة من ةلاء تجييزات 

 امورش كائمة ولم يػُمَكِّن الملاول من امليام ةؼموية إخلاء امورش؛

 منن لٌكد خطص لهوإخلاءه ن إكامة تجييزات امورش إهو يتحين من وثائق الموف أ حيثو 

وىو ما يس تدغي ه، غند إخلاءاملسط المتجلي ويؤدى غند إكامة امورش منو  كسط يؤدى ،جزافي

 :الحالات امتاميةاهتمييز ةين 

الملاول لأوامر ضاحب المشروع ةإخلاء امورش، فإهو  وامتثالفي حالة فسخ امطفلة  -2

 امورش؛ وإخلاءيس تحق الحطول ػلى املسط الأخير من اهثمن الجزافي الخاص ةإكامة 

ب المشروع الإةلاء ػلى تجييزات امورش امطفلة ويلرر ضاح فسخامتي يتم فيها الة الحو  -1

امجاقي مطاحب  املسط أداء ملا أي إتمامدفع المجوؽ الجزافي كا في ىذه الحالة كذلك وجب ػويوفإهو 

 ؛هو لم يخل بامتزاماثو امتؼاكديةامطفلة لأ

الحالة امتي يمتنع فيها ضاحب امطفلة من إخلاء امورش رغم فيخ امطفلة ورغم أمره   -2

الأخير من اهثمن  يكون من حق ىذا الأخير حجز املسط ضاحب المشروع ةذلك من ظرف

 ؛وإخلاءهامورش  تجييزاتةإكامة الجزافي المتؼوق 
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 رأي انوجنة اموظنية نوعوجيات امؼمومية :ثامثا

ترى انوجنة اموظنية نوعوجيات ةناء ػلى المؼعيات والاس تنتاجات المحسوظة أػلاه، 

أهو يحق مطاحب امطفلة الحطول ػلى اهثمن الجزافي المتؼوق ةتجييزات امورش كاملا رغم  امؼمومية

فسخ امطفلة ظالما أهو أوفى بامتزاماثو امتؼاكدية المتؼولة ةإخلاء امورش، سواء أكان امفسخ جزائيا أو 

 ناتجا غن اختيارات ضاحب المشروع.

المتؼولة ةإخلاء امورش في حالة أما إذا لم ينفذ ضاحب امطفلة أوامر ضاحب المشروع 

ويحق له ، شالأخير من منن إكامة وإخلاء اموريحق مطاحب المشروع حجز الجزء  امفسخ، فإهو

 .من أجل إخلاء امورش امتؼاكد ػلى حساب ضاحب امطفلة

 


